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نظرة عامة على السوق العقاري السكني في السعودية



مقدمة

التعامــات  لقيمــة  العــام  المــؤشر  واصــل 

العقاريــة الســكنية في المملكــة النــزول بعدمــا 

ســجل تراجعــا بنســبة 29% في الربــع الثالــث مــن 

عــام 2022 عــن الربــع الســابق حيــث اســتقر عنــد 

ــا في  ــجل تراجع ــه س ــر بأن ــال، ويذك ــار ري 25.4 ملي

الربــع الثــاني بنســبة 9.5% عــن الربــع الأول.

ــة  ــد موج ــام 2022 بع ــال الع ــزول خ ــل الن ليواص

الســوق  ســجلها  وسريعــة  كبــرة  صعــود 

العقــاري في الفــرة بعــد جائحــة كورونــا في 

المملكــة. مناطــق  أغلــب 

كــا انخفــض مــؤشر عــدد الصفقــات كذلــك حيــث 

ســجل 37,303 صفقــة ســكنية بانخفاض قــدرة %15 

ــتوياته  ــل إلى أدنى مس ــابق ليص ــع الس ــن الرب ع

منــذ مطلــع 2021.

ــب  ــى النصي ــة ع ــاض العاصم ــة الري ــازت مدين وح

الأكــر مــن قيمــة الصفقــات العقاريــة الســكنية بـــ 

35% مــن إجــالي الصفقــات في المملكــة تلتهــا 

مدينــة جــدة بـــ 21% ثــم الدمــام %7. 

وعــى صعيــد عــدد الصفقــات العقاريــة الســكنية 

بعــد   %4.5 بنســبة  ثالثــا  بريــدة  مدينــة  حلـّـت 

الريــاض وجــدة مــن إجــالي عــدد الصفقــات في 

المملكــة.

نسبة توزع الصفقات على أهم المدن في الربع الثالث من 2022

الرياض

%35%21%7

الدمامجدة
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بيانات عقار

الأولى  المنصــة  هــي  عقــار  منصــة  باعتبــار 

داخــل  العقــارات  عــن  والباحثــن  للعقاريــن 

ــروض  ــتخدمين والع ــدد المس ــبة لع ــة نس المملك

ــن  ــة م ــه المنص ــا تملك ــإن م ــن، ف ــل الباحث وتفاع

الأرض،  عــى  الســوق  واقــع  يعكــس  بيانــات 

المتابــع  يقــود  العــروض  تلــك  رحلــة  وتحليــل 

والمهتــم والمســتفيد لمعرفــة واســتنتاج الحركة 

قيــاسي. وقــت  في  العقاريــة 

بيانــات  أوضحــت  فقــد  ذلــك  عــى  واســتنادا 

خــال  العــروض  إجــالي  مــن   %36 أن  المنصــة 

الربــع الثالــث كانــت تحــت تصنيــف الأراضي، و %35 

مصنفــة كعــروض فلــل جاهــزة.

وكان مــؤشر عــدد عــروض الشــقق قــد ارتفــع 

بنســبة 30.7% خــال الربــع الثالــث مقارنــة بالربــع 

ــذ  ــي من ــو ربع ــبة نم ــى نس ــجلا أع ــابق، مس الس

مطلــع عــام 2021.

توزع العروض في الربع الثالث من 2022

%36

%35

%0

فلل جاهزةأراضي

ارتفاع مؤشر عدد%10%20%30%40%50%60%70%80%90%100
عروض الشقق

%30.7
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إسهامات وزارة الإسكان

واصلــت وزارة الإســكان انجازاتهــا في ســباقها 

رؤيــة  مســتهدفات  أحــد  لتحقيــق  الزمنــي 

نســبة  بزيــادة  يتمثــل  الــذي   2030 المملكــة 

تــم  حيــث   ،%70 إلى  المواطنــن  بــن  التملــك 

تحقيــق بعــض المســتهدفات قبــل انتهــاء العــام.

كان  المحققــة  المســتهدفات  تلــك  وضمــن 

الأول  مســكنها  تســكن  التــي  الأسر  مســتهدف 

حيــث كان مــن المخطــط لــه أن تســكن 130 ألــف 

أسرة مســكنها الأول في نهايــة العــام 2022، إلا 

ان جهــود الــوزارة أتمــت ذلــك المســتهدف كامــا 

ــث. ــع الثال ــاء الرب ــد انته بع

ــر  ــتمر لتوف ــوزارة المس ــعي ال ــد س ــى صعي وع

ــب  ــة الطل ــوق لتلبي ــة في الس ــات العقاري المنتج

في  ســكنية  أرض   2957 ضخــت  حيــث  المتزايــد، 

مختلــف المناطــق.

وكانــت قــد أعلنــت الــوزارة خــال الربــع الثالــث عــن 

في  لمســتحقيها  ســكنية  وحــدة   1146 تســليم 

الريــاض، 450 في الخــر، 1159 في الدمــام، 530 

في ينبــع و 1235 في عســر.

عدد الوحدات السكنية المسلمة لمستحقيها
خلال الربع الثالث لعام 2022

الرياض
1146

الخبر
450

الدمام
1159

ينبع
530

عسير
1235
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التمويلات العقارية من البنوك

انخفضــت عقــود التمويــل العقاريــة مــن حيــث 

ــل  ــع التموي ــث تراج ــا، حي ــروض وقيمته ــدد الق ع

الجديــد للأفــراد خــال الربــع الثالــث من هــذا العام 

بنســبة ٪4.3 مقارنــة بالربــع الثــاني ليســتقر عنــد 

ــال.  ــار ري 29.8 ملي

فيــا ســجلت عــدد القــروض الجديــدة انخفاضــا 

طفيفــا مقارنــة بالربــع الثــاني بنســبة ٪1.2 فقــط.

 انخفاض التمويل الجديد
للأفراد

قيمة التمويل في الربع
الثالث

 انخفاض في عدد القروض
الجديدة

1.2%29.8 مليار ريال%4.3

التمويل العقاري من البنوك خلال الربع الثالث مقارنة بالربع السابق من ٢٠٢٢
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ــة  ــارات في مدين ــعار العق ــؤشرات أس ــت م تراجع

العــام،  هــذا  مــن  الثالــث  الربــع  خــال  الريــاض 

مــن  كبــرة  موجــة  بعــد  التراجــع  هــذا  يــأتي 

ــذ جائحــة  ارتفــاع الأســعار شــهدتها العاصمــة من

كورونــا، قــد تســببت بارتفــاع أســعار المــر المربــع 

أنحــاء  كل  في  الجاهــزة  الســكنية  والوحــدات 

المدينــة. 

الســابق  العــام  مــن  المــدة  بنفــس  ومقارنــة 

العقاريــة المبرمــة  الصفقــات  انخفضــت قيمــة 

خــال الربــع الثالــث بنســبة ٪25.6 مســجلة 8.9 

الصفقــات  أعــداد  تراجعــت  فيــا  ريــال.  مليــار 

.%34.9 بنســبة  العقاريــة 

ــارات  ــعار العق ــه أس ــة في توج ــر دق ــة أك ولرؤي

خــال الربــع الثالــث حســب الصفقــات المبرمــة، 

الســوق  في  حركــة  الأحيــاء  أكــر  اخترنــا  فقــد 

لــكل منطقــة في مدينــة الريــاض. العقــاري 

كان حــي النرجــس أكــر الأحيــاء حركــة في شــال 

الريــاض حيــث ســجل 229 صفقــة ســكنية، 50٪ 

منهــا كانــت تــراوح أســعار المــر المربــع بهــا بــن 

4300 و 5600 ريــال.

ــال  ــي الرم ــجل ح ــد س ــاض فق ــا في شرق الري أم

231 صفقــة ســكنية تراوحــت أســعار المــر المربــع 

ــال. ــن 2440 و 3870 ري ــا ب في ٪50 منه

وكان حــي لــن أكــر الأحيــاء تســجيلا للصفقــات 

ــت  ــة كان ــاض بـــ 186 صفق ــرب الري ــكنية في غ الس

٪50 منهــا قــد ســجلت أســعار المــر المربــع بهــا 

بــن 2000 و 3600 ريــال.

فيــا كان حــي عــكاظ في جنــوب الريــاض نشــطا 

خــال الربــع الثالــث بـــ 345 صفقــة ســكنية، وكانــت 

ــعر  ــجلت س ــات س ــك الصفق ــن تل ــبته ٪50 م مانس

600 و  بــن  النطــاق الســعري  مــر مربــع في 

1100 ريــال. 

 أداء العقار السكني في مدينة الرياض للربع

الثالث 2022 مقارنة بالعام الماضي

 النطاق السعري للمتر المربع لـ %50 من

عدد الصفقات السكنية

 انخفاض قيمة الصفقات
العقارية

%25.6

 انخفاض عدد الصفقات
العقارية

%34.9

قيمة الصفقات العقارية

8.9 مليار ريال

الرياض

500 ريال

1500 ريال

2500 ريال

3500 ريال

4500 ريال

5500 ريال

عكاظلبنالرمالالنرجس

 5600

4300
3870

2440

3600

2000
 1100

600
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تشــر بيانــات منصــة عقــار إلى نمــو طفيــف في 

ــة  ــكنية في مدين ــع الأراضي الس ــروض بي ــدد ع ع

الريــاض خــال الربــع الثالــث بنســبة 2% مقارنــة 

بيــع  عــروض  ازدادت  حــن  في  الثــاني،  بالربــع 

الفلــل الجاهــزة بنســبة 11%، و كان النصيــب الأكــر 

ــقق  ــع الش ــة بي ــي لفئ ــروض الربع ــو الع ــن نم م

الربــع  عــن   %24.6 نســبته  نمــوا  ســجلت  حيــث 

الســابق.

الأراضي  بيــع  عــروض  أســعار  صعيــد  وعــى 

والتبايــن الكبــر بالأســعار بــن مناطــق مدينــة 

الريــاض نتيجــة لمســاحة المدينة الشاســعة، فقد 

ــا  ــاض انخفاض ــط الري ــرب ووس ــا غ ــجلت منطقت س

طفيفــا في متوســط الأســعار بنســبة 1% و %3 

تواليــا عــن الربــع الســابق، فيــا ارتفــع المتوســط 

لمنطقتــي شــال وجنــوب الريــاض بنســبة %3 

وكانــت منطقــة شرق الريــاض هــي الأعــى نمــوا 

بنســبة 5.6% مقارنــة بالربــع الســابق.

ــل الجاهــزة  وارتفــع متوســط أســعار عــروض الفل

ارتفاعــا طفيفــا في غــرب الريــاض بنســبة %0.6 

ووســط  شــال  مــن  كل  في   %2.6 بلــغ  فيــا 

منطقتــي  في  انخفاضــا  ســجل  فيــا  الريــاض، 

 .%1.6 بنســبة  الريــاض  وجنــوب  شرق 

فيــا كانــت عــروض بيــع الشــقق خــال الربــع 

متوســط  نمــو  في  تأثــرا  الأكــر  هــي  الثالــث 

الأســعار، حيــث ارتفعــت في غــرب وجنــوب ووســط 

الريــاض بنســبة 3.4% و 3.4% و 2.13% تواليــا. في 

حــن ارتفعــت في شــال الريــاض بمــا يقــارب %8 

و 6.5% في غــرب المدينــة.

بيانات منصة عقار لمدينة الرياض

توزع عروض الوحدات السكنية ضمن مدينة الرياض خلال الربع الثاني 2022

نمو عروض الفلل الجاهزة  نمو عروض بيع الأراضي
السكنية

نمو عروض الشقق السكنية

%11 %2%24.6
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واصلــت أســعار العقــارات في جــدة الصعــود بعــد 

عــام كان حافــا بالحركــة العقاريــة الكبــرة في 

المدينــة عــى ضــوء رغبــة الحكومــة في تحســن 

جــودة الســكن والقضــاء عــى العشــوائيات التــي 

تتربــع فــوق مســاحات متفرقــة في داخــل جــدة، 

وبمــا لا يــدع مجــالا للشــك فــإن ذلــك التصحيــح 

مســتقبل  عــى  ســينعكس  الســكن  لجــودة 

والتجــاري،  الســكني  المجالــن  في  المدينــة 

وسيســاهم ذلــك مســتقبلا في توفــر مســاحات 

ــات في  ــاء والمخطط ــن الأحي ــعة م ــرة وشاس كب

مواقــع غالبهــا وســط المدينــة.

وبالعــودة إلى مــؤشرات العقــارات فقــد ارتفعــت 

ــة  ــبة 23% مقارن ــة بنس ــات العقاري ــة الصفق قيم

بالمقابــل  المــاضي،  العــام  مــن  الربــع  بنفــس 

لنفــس  العقاريــة  الصفقــات  أعــداد  انخفضــت 

.%23.8 المــدة بنســبة 

مدينــة  في  حركــة  الأحيــاء  أكــر  إلى  وبالنظــر 

جــدة فقــد ســجل حــي الريــاض في شــال جــدة 

ــع الثالــث مــن هــذا العــام.  120 صفقــة خــال الرب

مــن   %50 في  المربــع  المــر  أســعار  تراوحــت 

1450 ريــال. 1050 و  بــن  الصفقــات 

فيــا ســجل حــي القرينــة في جنــوب جــدة 75 

صفقــة حيــث 50% مــن عــدد الصفقــات في نطــاق 

ــع. ــر المرب ــال للم ــن 1085 و 1550 ري ــعري ب س

 أداء العقار السكني في مدينة جدة للربع

الثالث 2022 مقارنة بالعام الماضي

 النطاق السعري للمتر المربع لـ %50 من

عدد الصفقات السكنية

 ارتفاع قيمة الصفقات
العقارية

%23

انخفاض عدد الصفقات
العقارية

%23.8

جدة

500 ريال

1500 ريال

2500 ريال

3500 ريال

4500 ريال

5500 ريال

الرياضالقرينة

 1450

1050

1550

1085
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جــدة  في  العقــاري  الســوق  لنمــط  امتــدادا 

خــال الربــع الثالــث، ومــن جانــب بيانــات العــروض 

الأراضي  بيــع  عــروض  ســجلت  فقــد  العقاريــة 

الربــع  مــع  بالمقارنــة  طفيفــا  نمــوا  الســكنية 

ــل  ــروض الفل ــزت ع ــا قف ــبة 2%، في ــابق بنس الس

وحــازت  المــدة،  لنفــس   %11 بنســبة  الجاهــزة 

عــروض بيــع الشــقق الســكنية عــى نصيــب الأســد 

.%24.5 مــن نمــو العــروض الربعــي بنســبة 

مدينــة  بهــا  تتميــز  التــي  المفارقــات  ومــن 

جــدة عــن بقيــة المــدن الكــرى في العــروض 

العقاريــة هــي أكــر تلــك العــروض شــيوعا، حيــث 

 %29.6 جــدة  في  الشــقق  بيــع  عــروض  تشــكل 

ــا في  ــث، بين ــع الثال ــروض للرب ــالي الع ــن إج م

 %4.8 تتعــدى  لا  المثــال  ســبيل  عــى  الريــاض 

فقــط.

بيانات منصة عقار لمدينة جدة

توزع عروض الوحدات السكنية ضمن مدينة جدة خلال الربع الثالث 2022

نمو عروض الفلل الجاهزة  نمو عروض بيع الأراضي
السكنية

نمو عروض الشقق السكنية

%11 %2%24.5
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قفــزت قيمــة الصفقــات العقاريــة في الدمــام 

مقارنــة بنفــس الربــع مــن العــام المــاضي حيــث 

مليــار   1,85 عنــد   %71.9 بنســبة  ارتفاعــا  ســجلت 

ــات  ــدد الصفق ــا في ع ــك ارتفاع ــب ذل ــال. صاح ري

العقاريــة في نفــس المــدة بنســبة %35.8. 

وتعتــر الدمــام هــي أقــل المــدن الثــاث الكــرى 

الدمــام( نشــاطا في الســوق  )الريــاض، جــدة، 

مــا  المدينــة  شــكلت  حيــث  الســكني  العقــاري 

نســبته 11% فقــط مــن إجــالي قيمــة الصفقــات 

ــدن.  ــن الم ــة ب العقاري

ــة  ــكنية في الحرك ــاء الس ــر الأحي ــر إلى أك وبالنظ

بالدمــام  الســيف  حــي  ســجل  فقــد  العقاريــة 

356 صفقــة ســكنية خــال الربــع الثالــث كانــت قــد 

تراوحــت أســعار المــر المربــع بهــا بــن 1500 و 

1850 ريــال.

الدمام

 النطاق السعري للمتر المربع لـ %50 من

عدد الصفقات السكنية

 أداء العقار السكني في مدينة الدمام للربع

الثالث 2022 مقارنة بالعام الماضي

 ارتفاع قيمة الصفقات
العقارية

%71.9

ارتفاع عدد الصفقات العقارية

%35.8

قيمة الصفقات العقارية

1.85 مليار ريال

500 ريال

1500 ريال

2500 ريال

3500 ريال

4500 ريال

5500 ريال

السيف

1500

356
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بيانات منصة عقار لمدينة الدمام

أوضحــت بيانــات العــروض العقاريــة في منصــة 

الأراضي  بيــع  عــروض  عــدد  في  نمــوا  عقــار 

الســكنية خــال الربــع الثالــث بنســبة 21.2% مقارنة 

بالربــع الثــاني، ويعتــر ذلــك النمــو هــو الأعــى 

ــروض  ــت ع ــل كان ــام 2021، بالمقاب ــع ع ــذ مطل من

الفلــل الجاهــزة قــد ارتفعــت بنســبة 4.4% فقــط.

وقفــزت عــروض بيــع الشــقق خــال الربــع الثالــث 

ــن  ــروض ع ــدد الع ــادة في ع ــجيلها 31.5% زي بتس

ــع الثــاني. الرب

توزع عروض الوحدات السكنية ضمن مدينة الدمام خلال الربع الثالث 2022

نمو عروض الفلل الجاهزة  نمو عروض بيع الأراضي
السكنية

نمو عروض الشقق السكنية

%4.4 %21.2%31.5
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بيانات عقار

تواصلو معنا لمعرفة المزيد عن خدمات بيانات عقار

تحتــوي قاعــدة بيانــات عقــار عــى بيانــات عقاريــة منــذ 
عــام 2014 وتمتــد إلى كافــة أرجــاء المملكــة، و تتوفــر 
العقاريــة  الإعلانــات  مواصفــات  كافــة  بيانــات  فيهــا 
و  المســتخدمين  تفاعــات  تاريــخ  ســجل  إلى  إضافــة 
يتــم اســتخدام البيانــات في التطبيــق لغــرض معرفــة 
توجــه  تحليــل  إلى  إضافــة  العقــاري  الســوق  حركــة 
المســتخدمين وتفاعلاتهــم مــع مختلــف أنــواع الوحــدات 

العقاريــة داخــل الأحيــاء.

كــا يعمــل فريــق البيانــات في تطبيــق عقار دائمــاً على 
اســتخراج المعلومــات القيمــة بشــكل دوري بحيــث تدعم 
ــة  ــق إضاف ــل التطبي ــات داخ ــر العملي ــات س ــذه البيان ه

إلى تغطيــة احتيــاج العمــاء مــن هــذه المعلومــات.

https://bit.ly/aqar-data
data@aqar.fm

https://sa.aqar.fm

https://bit.ly/aqar-data
https://bit.ly/aqar-data

